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SO PO QUY TRINH
QUAN LY THI CONG

N

Lap Ké
hoach trién
2 khai

loai vat tu s€ cap xuong
cong trinh. Lya chon don
Vi cung cap.

- Lap danh sach chung
loai vat tu s€ mua tai dia
phuong, khdo sat don vi
cung cap va gia thanh.

- Khao sét tim kiém céc t6
d6i nhan cong, nha thau
phu

+ K& hoach trién khai
tai hién treong

hoach tai chinh

- Chi huy truong
cong tim hiéu va
dé xuét ké hoach
tai chinh va chiu
trach nhiém chinh
vé ké hoach hién
truong

- Can bd

ky thuat cong trinh
lap trién khai hién
truong.

kiém tra va trinh
Ban Giam déc

- Tr. Phong Ky
thuat kiém tra va
trinh Ban Giam
déc

- Gb:

Phé duyét Ké
hoach

tai chinh

- GD: Phé duyét
Ké

- Hd so Dy thau,
Ho so thiét ké
(Tai liéu, hd so
lién quan)

| ARCHITECTURE & CONSTRUCTION |
) Tréch nhiém H so

TT| Tientrinh Noi dung Thuc hign Klergl'j;z{ Phé Tai li¢u lam co s6 Biing ching
- Tiép nhan théng bao - Phong Ky thuat | - Giam doc ky - Ho so thiét ké - Hop dong A-B
tring thau, giao thau ttr | - Phong Té chiic | Hop dong A-B - Ho so du thau (Tai | - Quyét dinh giao
Chu dau tu Hanh chinh - Giam d6c phé | liéu, hd so lién nhiém vy
- Thuong th4o, soan thao | (TCHC) duyét Quyét dinh | quan) - S6 giao nhan, tai
Va giao nhiém vu lieu, hod so

1 ky két Hop dong
- Soan thao quyét dinh
giao
[ ] nhiém vu.

Trinh Ban Giam ddc
phé duyét!
+ K& hoach Tai chinh: | - Phong Ké toan tai | - Tr. Phong Ké - Dy toan du - Bang dur tru chi
- Lap danh séch ching chinh cha tri Ké toan Tai chinh thau. phi

- Bién phap thi
cong, Bang tién do.
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- Lap bién phap thi cong,
tién do thi cong

hoach trién khai
tai

Trinh Ban Giam doc hién truong.
H Phé duyét
\ - Thuong thao Hop dong. | - Chi huy - Tr. phong - Dy toan dy - Hop dong véi cac to
Kikétvei 11~ Ki két Hop ddng. truong Cong KT: Kiém thau. ‘ cong nhén
) ) trrong d¢ xuat cac | tra vatrinh - HO so Du thau, - Hop dong véi don
cac don v} t6 doi Ban GD. Hb so thiét ké Vi cung cp vat tu,
cung cap thi cong - GD: ki (Tai liéu, ho so gia cong phu kién va
3 vat tw,gia - Cén bo ky thuat | HP voi don lién quan) nha thau phu

cong phl.l cong trinh soan HP | vi cung capvat tu,

kién,thau v6i don vi cung giac 6ng phu kién

phu va cac CAp vat tu, gia cong | va nha thau phu.

to phu kién va nha
thau phu.
- Kiém tra, chuan bj mat | - Chi huy - Tr.phong KT: | - Ho so Dy thau, - Bién ban ban giao
bang thi cong. truong Cong huéng - Ho so thiét ké. mit bang
- Théng bao cho tit ca cac | truong. dan thyuc hiénva | - Bién phap thi - Théng bao khéi
bién lién quan. - Cong nhan, thau | kiém tra. cong, Bang tién cong
... || -Hoan tit tit ca cac thu | phu va nha cung do. - Ban cam két: ky
CHUan bi | tuc phép If can thidt dé Cap vat tu. (Tai liéu, ho so thuat, chat luong,
4 trignkhal || quoc trién khai, - Cén bo K¥ thuat lién quan) an toan lao dong

- Pho bién thu tuc, quy cong trinh trién ctia cac bén lién

dinh vé

ky thuat, chat luong, an
toan... cho cong nhan,
thau phu va nha cung cap
vat tu.

khai.

quan
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- Trién khai va nghiém - Céc t6 cong - Cac ca - H so Du thau, - B&o céo ngay,
thu nhan. nhan, phong Ho so thiét ké. twong tac thuwong
tung cong viéc, hang muc, | - Cac don vi ban cé lién - Bién phép thi xuyén trén Group-
bo phan theo céc quy cung cap vat quan. cdng, Bang tién Nhom ndi bé cia
trinh tu, gia cong do. cbng trinh, cdng ty;
nghiém thu caa CDT, phu kién - HD véi cac - B4o céo tuan
TVGS. - Cac nha bén. (c6 hinh anh
thau phy kém theo)
Trién khai - B&o c4o san lugng
Hop ddng thang ‘
5 thi cong (Tai ligu, ho so
lién quan)

] - H6 so thanh todn
tirng dot theo hop
dong (Bién ban
nghiém thu cong
viéc, Bién ban
nghiém thu giai doan,
Gia tri hoan thanh
dot, Ban vé hoan

J L cong)
6 VA - Kiém tra, danh gia: - Chi huy - Tr.phong Ky - Ban vé hoan - Bién ban nghiém
Nghicm thu + Diéu kién dua cong truong Cong thuat: hu’c’yng d_@n cong. thu hoan thanh
A trinh vao st dung. truong. thuc hién va kiem | - HO so nghiém cbng trinh.
hoanthanh || 4 psn gia chét lwong. | - Can bo tra. thu cac cong - Bién ban ban
vaAban 9130 | | + Sy phi hop ctia cong k§ thuat cong viéc, hang muc. giao cong trinh.
cong trinh | | trinh vai hd so thiét ké, hd | trinh (Tai liéu, ho so - HO so, tai liéu quan
so duy thau. lién quan) ly chat luong
- T6 chire nghiém thu voi
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CDbT, TVGS va ban giao
cdng trinh.

-
- Tong hop tai liéu, chung | - Chi huy truong | - Tr. Phong - Ho so duy thau. - Bang quyét toan.
tir, .. Cong trinh. Ky thuat: Kiém |- HD A —B. - Bién ban thanh li
- Tong hop khdi lugng - Céan bo tra va trinh. - Ban vé& hoan cong. | Hop dong
Quyét toan, || 0ng viéc hoan thanh. ky thuat cong - Giam doc: Ki | - Bién ban nghigm
7 thanh Iy - Lap h@ SO quyét toan. trinh quyet toan va thu khoi lugng cong
hop déng - Lap bién ban thanh li thanh ‘ viéc hoan thanh.
. HD ly hop dong (Tai liéu, ho so
Trinh Ban GD phé - Giam ddc: Ki hé | lién quan)
duyét! so, tai liéuquan li
chat luong.
A - Lap bao céo tong két. - Tat ca céc - Ban GD - TAt ca tai liéu, - Bé4o céo tong két
- Hop tong két (néu can) | bén tham gia. nhan xét hd so lién quan. dugc Ban GP ki
8 - Nop luu trir. danh gia. duyét
- S6 giao, nhan tai
licu, hd so
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QUY TRINH THI CONG

1. CONG TAC CHUAN BI:

1.1 HO SO THI CONG

« Ho so k¥ thuat thi cong ddy da bao gdm bao vé khai trién kién trac, két cau, M&E. .. ¢o chi
ky CDT.

o Nhat ky thi cong.

o Tién do thi cong co chit ky CDT:

- Ddi v6i cong trinh nha phd hodc biét thy co dién tich xay dung tir 200-400m? thi tién
d6 thyuc hién cic cong tac thi cong chiém thoi gian tir 03 thang dén 05 thang (bao
gom phan thé va hodn thién cong trinh);

- Dbi voi cong trinh c6 di¢n tich xay dung 16n hon hodc cac dang cong trinh dac bi¢t
khac thi tién d6 thi cong s& do 2 bén thong nhit va thoa thuan (do phan thé va hoan
thién cong trinh phu thudéc vao mirc do dau tw tham my, xudt xir vat liéu hoan thién
va yéu cau kién tric dic biét ciia chi dau tw).

« Banner, ndi quy cong trinh, bién bao cong trinh theo quy dinh cua cong ty (treo dung noi
quy dinh).

« Gidy phép xay dung ép plastic (treo diing noi quy dinh).

« Nop ho so khoi cong & phudng theo quy dinh.

 Chuén bi 1 b ho so khéi cong dé & cong trinh.

o Thué via h¢ dé str dung tap két vat tu.

« Lam thu tyc xin dién, nudc ddi voi cac cong trinh 1a dat trong.

« Ghi lai chi s6 dién nudc trudc khi thi cong.

« Chuan bi do bao ho (mii, 40, day dai an toan, tng).

e Lién hé cong an khu vu [am tam tra cho cong nhan ¢ lai cong trinh.

e Tb chitc cong truong, 1am lan trai cho cong nhan (néu mat bang cong trinh cho phép).

« Lién hé nha cung cap vat tu cho cong trinh.

« Chuan bi trang thiét bi, may moc can thiét cho thi cong.

« Lam tuong rao, cong ngo, kho bai, nha vé sinh tam ding quy dinh.

o BO tri bdo v¢ cong trinh.

ADN — QUY TRINH THI CONG PHAN THO VA HOAN THIEN 1
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1.2. KIEM TRA CONG TAC PINH VI CONG TRINH:
e Trudc khi thao d& cung chu dau tu va chu nha giap ranh khao sat hién trang nha bao gdm
(mo ta so bo két cau ngdi nha, hi¢n trang tuong giap ranh, mai...)

e Chyp hinh anh hién trang khu dat, chup hinh anh hién trang cac nha lan cén dé tranh cac
van dé rui ro, phép 1y tir phia chinh quyén va cong trinh 1an can sau nay

« Tién hanh thao d& cong trinh (néu c6): phai che chan can than trudc khi thao do
o Hut him ty hoai cii
« Dao him mong cii (néu co)

o Tién hanh do dac ranh nha theo Gidy phép xay dung (GPXD) va Gidy chimg nhan quyen
str dung dat (GCNQSDD), néu c6 sai khac phai bao cho CDT va co quan chtrc nang dé tién
hanh chinh stra giay phép (trong thoi gian chinh stra GPXD cong trinh van dugc thi cong)

o Lién hé thanh tra xay dung dinh vi ranh cong trinh theo GPXD duoc cip dé tranh sy ¢d vé
Sau

« Dinh vi tim mong, do dac, kiém tra dién tich dit so véi Gidy ching nhan quyén st dung dit
va ban v€ xin phép lan cudi

e Xac dinh cot nén tang 1 so vd1 mat duong.

o Thoi gian thuc hién : tir 2 — 4 ngay.
Bién ban xac nhan:

« Lap bién ban khao sat hién trang cac nha giap ranh ghi nhan hién trang, dinh kém hinh anh
co su ching kién cua 3 bén (dai dién cong ty, CDT, chu nha giap ranh).

e Lap bién ban xac dinh lai ranh nha sau khi thdo d& va dinh vi cong trinh.

« Lap bién ban xac nhan cdt nén tang 1 véi CPT.

« Lap bién ban ban giao mit bang, dong ho dién, nudc va bat dau tinh tién do thi cong.

ADN — QUY TRINH THI CONG PHAN THO VA HOAN THIEN 2



CONG TY TNHH TU VAN THIET KE XAY DUNG ADN
bia chi: 124/16 Phan Huy fch, Phuong 15, Quan Tan Binh, TP. HCM
DT: (+84)2862971650 - (+84)866869079

Website: www.adndes.com - Email: company@adndes.com

ARCHITECTURE & CONSTRUCTION

2. CONG TAC EP COQC:

Dinh vi tim coc ngoai thuc dia
Ep coc thi

Xac dinh hudng thi cong

Tién hanh ¢ép coc dai tra

Thoi gian thyc hién: 5-10 ngay tuy quy md céng trinh.
Bién ban nghi¢m thu:

Bién ban nghiém thu vat liéu dau vao coc: chung loai, chat luong;
Nghiém thu cong viéc ép coc: khdi luong, chét luong coc.

Bién ban nghiém thu hoan thanh giai doan thi cong phan ép coc, chuyén cong viée tiép theo.

3. PHAN THO

3.1 CONG TAC THI CONG MONG:

e Dao dat ho6 méng, dam moéng, da kiéng, ham phan, bé nudc ngam, lap dat, van chuyén

dat dao di d6 (bang thu cong hodc co gidi).

« Dap dau coc BTCT (dbi vdi cong trinh ¢é méng thi cong bang phirong phdp ép coc hodc

khoan coc nhoi).

« Db bé tong da 4x6 mac M100 day 50mm day méng, dam méng, da kiéng, cd cot, san

trét.

o San xuat lip dung (SXLD) cdp pha, ct thép méng, dim moéng, da kiéng, cb cot, san trét.
« SXLD c6t thép, cop pha va do bé tong ddy va nap ham phan, ho ga, bé nudc ngam.

« Nghiém thu cong tac lap dung van khuon, cot thép.

« D6 bé tong ddy mong, mong, co cot.

« San lap dat, ton nén (néu co).

« Do bé tong da kiéng, san trét.

« Dai véi nha xay chen, mong bang hodc mong c6 thé tich dao dat 16n can thi cong cudn

chi€u tung phan, trng méong mot nham ngan ngura sat 16 dat, nhat 1a vao mua mura.

o Kiém tra dinh vi tim c6 cot chinh xac trude khi d6 bé tong.

o Thoi gian thyc hién : tir 10 — 12 ngay.

Bién ban nghiém thu:

« BBNT cdp pha, cbt thép méng + da kiéng.

ADN — QUY TRINH THI CONG PHAN THO VA HOAN THIEN 3
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BBNT bé tong mong + da kiéng.

BB’NT’d(‘) kiém tra thuc té dién tich xay dung so vdi di¢n tich cua GPXD va MB ban vé
thiét ke tang 1.

Bién ban nghiém thu hoan thanh giai doan thi cong phdn mong, chuyén cong viée tiép
theo.

3.2 CONG TAC THI CONG CQT, DAM, SAN TANG :

SXLD cbt thép, cép pha cot, dam, san cac téng, san thuong, mai.

SXLD cbt thép, cp pha va db bé tong cau thang va xdy bic cau thang bang gach thé
(khong t6 bdc).

Do bé tong cdt, dam, san cac tang, san thugng, mai, cau thang.

Khi chuan bj lép dung van khuon cot, dam, san can luu y chtra 2cm tinh tir ranh dat gitra
2 cong trinh 1an can dé t6 2 vach tuong bao d6 , néu tuong nha bén canh da to thi van bo
2cm.

Khi dat thép, can luu ¥ cac vi tri can thép cho theo thiét ké (thép cho dam, san, cau thang,
tam cap, dam thang may, thép rau xay tuong, thép neo san dé thi cong,...).

Kiém tra kich thudc, vi tri dAm san tranh bj méo, sai léch so voi thiét ké.
Kiém tra céc vi tri chuan bi cho bon hoa, lam, sé-n6, dan, mang tuong 161, mai, ...

Chi thao cdy chdng cbp pha sau it nhat 10 ngay (ké ca khi c¢6 phu gia dong két nhanh) va
chi dugc thao sau khi d6 cach tang.

Kiém tra hé thong ong dién, nudc am cho phuc vu cong tac dién nudc.
Kiém tra céc vi tri san am, giat cap.
Kiém tra vi tri chtra 16 san cho hp gain.

Thoi gian thuc hién : tir 6 — 10 ngay/san.

Bién ban nghi¢m thu

BBNT cdp pha, ¢t thép cot, san, dam;
BBNT bé tong cot, dam, san;

Bién ban nghiém thu hoan thanh giai doan thi cong phan than (khung) cong trinh, chuyén
cong viéc tiep theo.

3.3 CONG TAC XAY, TRAT (TO) TUONG :

Sau khi théo cdp pha, cay chong khu vuc nao thi xay khu vuc do.
Xay toan b tuong bao, tuong ngin chia phong, tudng vé sinh.

Kiém tra kich thudc va dinh vi ctra khi thi cong.
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o Kiém tra bé day cua tuong xay theo ban vé& thiét ké.
« Sau khi hoan thanh cong tic xdy s& tién hanh cong tac to.

o Dong ludi td toan bo vi tri tiép giap giira 2 loai vat li¢u: tuong gach — cot bé tong, tuong
gach — dam bé tong, déng ludi cac vi tri cat tuong di éng dién.

o Tb vira xi ming toan bo tran trudc, td vach tudng trong nha sau (néu dé tran thach cao
thi khong to vita tran bé tong ma chi vé sinh lam sach) toan bd cong trinh va sau cung la
t0 hoan thién thi cong mat tién — dam va t6 tuong theo duong dién.

e H¢ théng hop gain di¢n, nudc s€ xay to sau khi 1'2'1p dat va kiém tra thir nuée trude.
o Kiém tra hé thong dién trén tudng.

o Thoi gian thyc hién : tir 15 — 20 ngay.
Bién ban nghi¢m thu

o BBNT xay tuong
o BBNT t6 tuong

4. CONG TAC HOAN THIEN :

o Sau khi x4y t6 trong nha s& tién hanh cong tac dong tran thach cao trang tri.
« Chdng thim san sin thuong, vé sinh, méi, ban cong.

« Can nén xi ming cac tang lau, sin thuong, mai, ban cong, nha vé sinh.

o Lat gach san, len chan tudng tang trét, cac tng lau, san thugng, vé sinh, mai.
o Op gach trang tri mit tién, phong vé sinh, cau thang.

o Liap dit cira, lan can cau thang, tay vin.

o Ba mastic toan b cong trinh.

« Son 16t kiém chi véi tuong ngoai nha.

e Son nudc 16p 1 toan b cong trinh.

« Son dau toan bd cira, lan can, khung sét trong cong trinh.

. Lép dat bon nudc, may bom nudc, thiét bi vé sinh, thir nude.

o Lap dat hé thong dién, dén chiéu sang (lap dat cong tdc, 6 cam, ti dién, MCB, quat hiit,
den trang tri, den chiéu sang, den lon — khong bao gom lap dat cac loai den chum trang
tri).

« Lop ngdi mai, tole méi (néu co).
o Don dep v€ sinh cong trinh hang ngay sau gi¢ lam.
e Son nudc 16p 2, ddm va son nudc toan bd cong trinh.

e V¢ sinh co ban cong trinh trudce khi ban giao.
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o Thoi gian thuc hién : tir 25 — 35 ngay.
Bién ban nghi¢m thu
« BBNT cong viéc tran thach cao, chéng thdm, can nén, lat gach, ép gach, ba matit, son
ki€m, son nudc 16p 1, son nude 16p 2, ...;

« Bién ban nghiém thu hoan thanh giai doan thi céng ban giao mit bang cac hang muc da
xong cho cong doan sau thi cong;

e Bién ban nghi¢m thu ban giao dua cong trinh vao st dung,

, CONG TY TNHH
TU VAN THIET KE XAY DUNG ADN

GIAM POC

NGUYEN ANH DUNG
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